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ACCORDO PER IL COMUNE DI TODI Cod. Fisc. 94095’440544
in attuazione della legge 9 dicembre 1998 n. 431 e
del Decreto 16 gennaio 2017 del Ministero delle
infrastrutture e dei trasporti {G.U. n. 62 del 15.03.2017)

L'anno 2018, il giorno 27 del mese di GIUGNO,
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Tra Ly

le associazioni della proprieta come di seguito rappresentate:
APE-Confedilizia — il presidente provinciale Fronduti Armando
APPC — il presidente provinciale Moretti Claudio

ASPPI — il presidente provinciale Tonzani Enzo

UPPI —la delegata provinciale Balducci Giuseppina

E

i sindacati degli inquilini, come di seguito rappresentati:
SUNIA — il segretario provinciale Piastrelli Cristina
FEDER.CASA —il segretario regionale Serpolla Marta

SICET — il delegato provinciale Pampanelli Alessandro

UNIAT —la delegata provinciale Montanari Isabella

Unione Inquilini — il segretario regionale Ribac Aurel

Vista la legge 9 dicembre 1998, n. 431 e successive modificazioni, concernente la
disciplina delle locazioni e del rilascio degli immobili adibiti ad uso abitativo pubblicata
nella Gazzetta Ufficiale del 15 dicembre 1998, n. 292, supplemento ordinario, n. 203/L;
Visto in particolare I'art. 2, comma 3, della citata legge n. 431 del 1998 che dispone che
le parti possono stipulare contratti di locazione, definendo il valore del canone, la
durata del contratto, anche in relazione a quanto previsto dall’art, 5, commi 1, 2 e 3;
Visto il Decreto 16/01/2017 del Ministero delle infrastrutture e dei trasporti avente ad
oggetto: “Criteri generali per la realizzazione degli accordi da definire in sede locale per

la stipula dei contratti di locazione ad uso abitativo a canone concordato, ai sensfel. 368 3351068 - giy

dell’articolo 2, comma 3, della legge 9 dicembre 1998, n. 431, nonché dei contratti di
locazione transitori e dei contratti di locazione per studenti universitari, ai sensi
dell’articolo 5, commi 1, 2 e 3 della stessa legge”;

Visto che il suddetto decreto ha approvato la Convenzione nazionale sottoscritta ai
sensi dell'art. 4, comma 1, della legge n. 431 del 1998 tra le organizzazioni della
proprieta edilizia e dei conduttori maggiormente rappresentative a livello nazionale e
che, pertanto, & necessario provvedere alla stipula di un nuovo Accordo territoriale per
il comune in parola, in sostituzione di quello attualmente in vigore;

Visto ['art. 3, specificatamente i commi 6 e 6-bis, del decreto legislativo 14 marzo 2011,
n. 23 e s.m.i che, tra I'altro, ha introdotto la facolta per il locatore di optare per il
regime fiscale delfa “cedolare secca”;

Evidenziato che, il presente Accordo, nell’ambito dei principi stabiliti dalla Legge, si
propone di favorire Iallargamento del mercato delle locazioni agli immobili
attualmente sfitti e I'accesso alle locazioni concordate ad uso abitativo, per avviare a
soluzione il problema degli sfratti con particolare riguardo a quelli intimati per morosita
incolpevole e di ricondurre alla legalita il mercato degli affitti irregolari.

Tutto cid premesso e considerato

CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE:

1. Oggetto
Il presente accordo definisce le modalita per la stipula dei contratti di locazione a
canone concordato, tenendo conto della suddivisione in aree urbane omogenee del
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territorio comunale interessato e delle caratteristiche proprie di ciascuna unité? » .
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I criteri e le modalita per la determinazione del canone di locazione si applicano agli Vel GV BebwdT
immobili locati ad uso abitativo, tenendo conto, in quanto applicabili, delle

disposizioni di cui all'art. 2, comma 3, e all'art. 5, comma 2, della Legge 431/98 e del

Decreto del Ministero deile Infrastrutture e dei Trasporti det 16 gennaio 2017;

. Termini di validita dell'accordo locale @ Asppl

Il presente accordo depositato con le modalita previste dall’art 7 comma 2 del DM HESINW[EWMM
16/01/2017 ha durata di anni 2 (due) a decorrere dal giorno successivo a quello del Z collo, 21 - 06128 PERUGIA
deposito. 5004344 - Fax 1782719789
Il presente accordo resta in vigore sino alla definizione del nuovo accorde comunale ail: asoni.oerugia@tiscalt.it
debitamente sottoscritto dalle associazioni interessate, ed al successivo deposito

presso I'ufficio protocollo. In presenza di specifiche e rilevanti esigenze, si puo A BlP C
procedere alla verifica dei contenuti dell’accordo. Pertanto, mediante motivata IL PRES .‘“ F"ROVLE
domanda, ogni organizzazione firmataria pud richiedere al comune una nuova (Dott, Matidio Morem}.

convocazione delle parti per introdurre modifiche ed integrazioni. Nel caso di ViaA.Checahi, 20-Tel, 075/5738441
mancata convocazione da parte del comune e trascorsi trenta giorni dalla richiesta, 08123 PERUGIA

& la stessa organizzazione istante a poter procedere alla convocazione.

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatarie pud chiedere al

comune di provvedere alla convocazione delle Organizzazioni interessate per I'avvio

della procedura di rinnovo. Trascorsi inutilmente trenta giorni dalla richiesta, FEDERiCASA
ciascuna delle Organizzazioni firmatarie pud procedere di propria iniziativa alla Aw. Marta\Serpolia
convocazione. Segretario Regiondle dell'4mbria

Obbligatorieta dei tipi di contratto

In conformita alle disposizioni del Decreto Ministeriale 16 gennaio 2017, i contratti

di locazione a canone concordato devono ohbligatoriamente essere redatti con le \l\'
suddette modalita, ovvero utilizzando esclusivamente i contratti tipo, allegati A), B)

e C), che costituiscono parte integrante e sostanziale del presente accordo. U.P.P.L
Modalita di calcolo per la determinazione del canone di locazione UNIONE PICCOUI PROPRIETAR| IMMOBILIARI
Il canone viene determinato €/mg/anno, sulla base della moltiplicazione della Giuseppina Balduccl

superficie convenzionale dell'immobile con i corrispondenti valori definiti per Via C. Battisti, 81 - foligno

ciascuna area urbana omogenea e per le relative sub-fasce di riferimento, dedot{&" 3583351053'giuseppiﬁbaIdum@gm'r'wm
in base al numero degli elementi caratteristici dell'immobile. ] ’

Le parti potranno concordare il canone di locazione entro i valori minimi e massimi ; ’}‘

stabiliti per ciascuna sub-fascia, cosi come espressamente indicati nella tabella di '

cui all'allegato 1) del presente accordo. Il canone potra essere annualmente

aggiornato in base alle variazioni accertate dall'ISTAT dell'indice dell’aumento del

costo della vita per famiglie di impiegati ed operai nella misura massima del 75%. Oﬂ\\%‘\{ = @(Ae\
Individuazione delle aree urbane omogenee

Ai fini della determinazione del canone di locazione, le aree urbane omogenee sono

individuate tenendo conto dei valori di mercato, le dotazioni infrastrutturali

(trasporti pubblici, verde pubblico, servizi scolastici e sanitari, esercizi commerciali,
ecc.), e denominate nella seguente maniera:

> ZONA CENTRALE

> ZONA SEMICENTRO

> ZONA DELLE FRAZIONI

La corrispondente planimetria relativa al comune di TODI costituisce parte
integrante e sostanziale del presente accordo, Allegato 2).

Nel caso che singoli edifici vengano attraversati dalla linea di confine delle aree si
considerera l'intero edificio incluso nell'area ove trova ubicazione il civico di
ingresso.

Si precisa che l'individuazione del numero delle aree omogenee con le gquali & stato
suddiviso il comune, corrispondente all'indicazione dei valori della sub-fascia, per

cui il territorio comunale interessato & stato suddiviso nelle sole aree urbane gg?’i
omogenee per le quali & stato indicato il valore delle sub-fasce all'Allegato 1). ia S“;'J
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7. Elementi oggettivi dell'immobile ai fini dell'individuazione della sub-fascia r ;
Le sub-fasce di oscillazione, per ciascuna area urbana omogenea, sono individuate (R NN ISt E L]
con riferimento ai seguenti elementi oggettivi dell'immobile: PERUCTA « Vg del Macweiin, 18

e Ll N T iy
a) vano con desfinazione cucina con almeno una finestra; Ve 670 budd?

b} ascensore per unita immobiliari situate oltre il 2° piano fuori terra;

c) impianti tecnologici, di esalazione e scarico conformi alle norme igienico-
sanitarie e di sicurezza vigenti alla data di stipula del contratto;

d) riscaldamento centralizzato o autonomo;

e) doppio bagno di cui almeno uno con finestra e completo di tutti gli elementi
{w.c., bidet, lavabo, vasca da bagno o doccia);

f) interventi di manutenzione straordinaria interna di impianti tecnologici e
sanitari propri dell'abitazione, infissi, pavimenti, pareti e soffitti, ultimati da non
oltre dieci anni, documentabili a norma di legge;

g) interventi di manutenzione straordinaria esterna di impianti tecnologici comuni
propri dell'edificio, facciate, coperture; scale e spazi comuni interni, ultimati da .
non oltre dieci anni, documentabili a norma di legge; IL PRESIDENTE! PROVLE

il "~ (Dott. Bidudlo Morett
h} porte blindate; WaA.ChacchI.ze-TaI.msfs?gsM1

i) vetri termici; 06123 PERUGIA
j) abitazione sita in un comparto in cui siano presenti almeno tre dei seguenti

servizi: esercizi commerciali, uffici pubblici, aree verdi pubbliche e servizi

N Tiacelo, 21 - 06128 PERUGIA
755004344 - Fax 1782719789
1.l asppil.perugia@tiscali.it

sociali;

k) appartamento sito in edificio con vetusta inferiore a 10 anni o integralmente
ristrutturato negli ultimi 10 anni, cosi come definito dalla L. 392/78; FEDER.CASA

I} edifici conformi alla normativa sull'abbattimento delle barriere architettoniche; Avv, Marta Sekpolla

m) edificio sottoposto ad intervento di adeguamento antisismico debitamente seretario Regionaleldell'Urfbr
documentato;

n) immabile unifamiliare (casa singola);
o) conferma del precedente conduttore che da almeno dodici mesi sia in possesso
di regolare contratto di locazione, a far data dal giorno di decorrenza del nuovo

contratto;
Per I'applicazione del punto f) & sufficiente I'esecuzione di almeno due categorie di U.P.P.L.
opere tra quelle elencate; per [‘applicazione del punto g} almeno una. UNIONE PLCCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
Per gli immobili costruiti negli 15 (quindici) anni, anteriori alla stipula del presente Gluseppina Balducci
accordo, si applicheranno, ai soli fini della determinazione del canone, gli elementi ViaC, Battistl, 81 - dg"?@gmaﬂmm

di cui ai puntif) e g) del presente articolo. Si precisa che la data di ultimazione dei Tel. 368 3354068 - gusappln
lavori & quella risultante dal certificato di abitabilita o, in mancanza, del certificato A/
di ultimazione dei lavori presentato agli uffici comunali, oppure quella comunque
accertata.
8. Calcolo superficie convenzionale
La superficie convenzionale, da considerare ai fini del calcolo per la determinazione
del canone, & quella definita nel capitolo “Criteri utili per la misurazione degli
immobili” contenute nel listino dei prezzi degli immobili sulle piazze dellUmbria e
pubblicato a cura delle Camere di Commercio di Perugia e Terni nel Il trimestre
2014 (con esclusione delle lettere b-c-d). Per superfici utili di appartamento inferiori
a mg 46 e per superfici tra mq 46 e mq 70 continuano a valere le stesse
maggiorazioni di cui all’art. 13 della legge 392/78 ancorché abrogato. Per superfici
maggiori di mq 100 si applichera una riduzione del 10% (dieci per cento) sino ad una
superficie utile da considerare comunque non inferiore a mq 100.
Alla superficie di cui sopra dovra essere sommato:
a) 20% {venti per cento) della superficie dei balconi, e terrazzi (coperti e
scoperti), cantine ed altri accessori simili;
b) 50% (cinquanta per cento) della superficie delle autorimesse singole;
c) 20% (venti per cento) della superficie del posto macchina in autorimesse di
uso comune;
d) 15% (quindici per cento} della superficie scoperta di pertinenza
dell'immobile in godimento esclusivo del conduttore;
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e) 10% {(dieci per cento) della superficie condominiale a verde nella misura
corrispondente alla quota millesimale dell’'unita immobiliare.

E’' detratto il 30% (trenta per cento) dalla superficie dei vani con altezza inferiore a
metri 1,70,
La superficie scoperta in godimento esclusivo del conduttore, nel calcolo, non potra
superare la superficie netta dell'immobile. It calcolo della superficie convenzionale &
da considerarsi comunque valido entro una tolleranza di pit o meno il 3 per cento
defla superficie convenzionale stessa. La superficie convenzionale, calcolata
secondo le indicazioni di cui sopra, dovra essere espressamente riportata in
contratto.

Determinazione del canone di locazione

Le parti contraenti individueranno la sub-fascia ove si colloca 'immobile - oggetto
del contratto, sulla base della presenza nell'immobile stesso di un numero elementi
di cui al precedente articolo 7) corrispondenti a quanto di seguito indicato:

ZONA CENTRALE:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra 0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 3;

ZONA SEMICENTRO:

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi compreso tra 4 e 6;

Sub fascia 3 - un numero di elementi superiore a 6;

ZONA DELLE FRAZIONI

Sub fascia 1 - un numero di elementi compreso tra0 e 3;

Sub fascia 2 - un numero di elementi superiore a 3;

Le parti, tenendo conto della superficie convenzionale, della zona omogenea ove
ricade I'immobile, e degli elementi oggettivi sopra elencati, concordano il canone di
locazione nei limiti del minimo e massimo al mq. stabilito per ciascuna sub fascia,
come riportato nell'elenco di cui all'allegato 1) del presente accordo.

lf canone di locazione concordato tra le parti, dovrd essere compreso alf'interno del
valore minimo della sub-fascia 1 e quello massimo della sub-fascia cosi come
determinata. Nell'ipotesi in cui il numero degli elementi coincide con quello minimo
per I'accesso alla sub-fascia, il canone concordato dovra essere sempre inferiore e
mai pari al valore massimo stabilito per la sub fascia considerata.

Immobile arredato

Quando l'alloggio & arredato, per consistenza e qualita idonee all'uso convenuto,
nonché con elettrodomestici funzionanti (escluso lavatrice e lavastoviglie), le parti
possono concordare una maggiorazione dei valori delie sub-fasce fino ad un
massimo del 25% (venticinque per cento) a valere per I'intera durata contrattuale.
Quando I'immobile & parzialmente arredato la maggiorazione percentuale potra
oscillare fino ad un massimo del 20% (venti per cento). E' facoltd delle parti di
concordare la maggiorazione con percentuali comprese tra 1 (uno) e il massimo
consentito, solo nel caso di alloggio parzialmente arredato.

Maggiore durata :

Ove le parti contraenti concordino una durata contrattuale superiore a quella
minima di legge, che & stabilita in 3 (tre) anni, il canone, calcolato secondo le
modalita di cui sopra, potra essere incrementato, a partire dal primo anno, di una
percentuale del 3% (tre per cento) per ogni anno di aumento fino ad un massimo
del 9%.

Classe energetica

Quando l'unita timmobiliare & ricompresa entro le classi energetiche A e B, il canone
di locazione, a partire dal primo anno, potra essere incrementato del 5% (cinque
per cento) e del 3% (tre per cento) se I'immobile & ricompreso entro la classe
energetica C e D. Se I'tmmobile & in classe G si applichera un decremento al canone
di locazione pari al 2%.

Locazione parziale

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
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al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione degli articoli 9,
10, 11, 12, 13 e 14 del presente accordo, nel caso di locazione di porzione di
immobile, la superficie convenzionale massima dell'intero appartamento &
frazionata in base alla superficie di ciascuna porzione locata. La superficie
convenzionale di pertinenza del conduttore/i & assegnata quindi in proporzione alle
superfici esclusive previste contrattualmente. La somma dei canoni parziali non
potra in ogni caso superare il canone che sarebbe riferibile all’appartamento nel
suo complesso, tenendo conto dell'intera superficie convenzionale massima
dell'immobile riportata anche nel contratto parziale. Af fine di rendere possibile la

SUGAA Frov.ia
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verifica del calcolo ed evitare contestazioni, le parti dovranno:
a) definire in modo preciso la/le camera/e che si affittano e gli spazi comuni,

allegando  anche separatamente al contratto, la planimetria 7@l

dell’'appartamento sottoscritta dalle parti;
b) qguantificare le spese condominiali, salvo conguaglio.

Unita abitative di particolare pregio e/o zone aventi particolari caratteristiche

Con Faccordo di almeno due delle organizzazioni sindacali intervenute, una per il
proprietario ed una per il conduttore, si potranno convenire maggiorazioni al
canone di locazione e sino ad un massimo del 20% (venti per cento), per unita
abitative di particolare pregio e/o ubicati in zone aventi particolari caratteristiche.
Tale accordo dovra essere contenuto in apposito verbale sottoscritto dalle parti e
da almeno due delle associazioni suddette, e dovra essere obbligatoriamente
allegato al contratto di locazione, pena la decadenza dal beneficio.

Contratto di locazione agevolata ad uso abitativo
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita

superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e
dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di
legge. Detti contratti, in conformita allarticole 2, commi 3 e 5, della legge n.
431/98, non possono avere una durata inferiore a tre anni, prorogabile di due; con
espressa previsione negl stessi del preavviso di risoluzione da parte del
conduttore/i non superiore a tre mesi,

Contratti transitori ordinari

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con Vapplicazione degli articoli 9,
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti individuali di
locazione di cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo
allegato al presente accordo (Allegato B), provvedendo ad integrarlo con
I'indicazione della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati
delle parti e dell'immobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di
tutti gli elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle
disposizioni di legge. Detti contratti, in conformita all'art. 5, comma 1, della legge n.
431/98, e allart 2 del D.M. 16 gennaio 2017, non possono avere una durata
superiore a 18 mesi.

I canone dei contratti transitori ordinari, per favorire la mobilita sul territorio, &
definito dalle parti contraenti all'interno dei valori minimi e massimi stabiliti per le
fasce di oscillazione di cui al presente accordo. Nel contratto dovra espressamente
essere riportato il motivo di transitorieta che potra riferirsi indifferentemente a
ciascuna delle parti contrattuali e sia riferendosi alle esigenze del locatore che del
conduttore. In ogni caso, le esigenze di transitorieta individuate all’atto della stipula
del contratto di locazione, dovranno riferirsi ai seguenti motivi:

A) Esigenze di transitorieta del locatore

A
Avv. Marta Sgrpolla
al precedente articolo 8) e del canone che deriva dall’applicazione degli articoli 9, Segretario Regionalg dell'Unbria
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno i contratti di locazione di
cui al presente articolo utilizzando esclusivamente il contratto tipo allegato al .
presente accordo (Allegato A), provvedendo ad integrarlo con lindicazione della
U.P.P.I.
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a) quando il locatore, entro diciotto mesi, intenda destinare I'immobile ad uscLJLH :}s Vngf;:‘:?
abitativo proprio, del coniuge, dei genitori, dei figli o dei parenti entro il §'f =y -
secondo grado in linea retta; PERLIGIA o™ ! 'Té‘:"
b) quando il locatore, persona giuridica, societa o ente pubblico o comungue con e Gk RSy el

finalita pubbliche, sociali, mutualistiche, cooperative, assistenziali, culturali o di
culto intenda destinare l'immobile all'esercizio delle attivita dirette a
perseguire le predette finalita;

¢) quando I'immobile sia compreso in- un edificio gravemente danneggiato che
debba essere ricostruito o del quale debba essere assicurata la stabilita e la

SPP

I[?erm.e.menza del conduttore sia di ostacolo al compimento di indispensabili I HESIHWW@WM{]BMMI
avori; ia cello, 21 - 06128 PERUGIA

004344 - Fax 17827 19789

d) quando il locatore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a data :
ail: asppi.perugia@tlscall.nt

prefissata ed espressamente indicata nel contratto —suffragata, se possibile, da
idonea documentazione;
e) quando l'immobile si trovi in uno stabile del quale & prevista l'integrale

ristrutturazione, ovvero si intenda operare la demolizione o la radicale Al o
trasformazione per realizzare nuove costruzioni, ovvero, trattandosi di IL PRESI PROV.LL
immobile sito all'ultimo piano, il proprietario intenda eseguire sopraelevazioni (Dott. Claudto Morertt)

ViaA.Checchi, 20- Tal. 075/573644

di | irle sia indis i joni i
a norma di legge e per eseguirle sia indispensabile per ragioni tecniche lo 08123 PERUG):

sgombero dell'immobile stesso.
B) Esigenze di transitorieta del conduttore
a) frequenza a corsi di studi e/o di formazione;
b) necessita di cure mediche o assistenza a familiari presso strutture pubbliche o .
private presenti nel Comune; FEDER.CAKA
c) previsioni di trasferimento o trasferimento, anche temporaneo della sede di Awv, Ma"“iffﬁ/'“

Segretario Regionaleldell'U i
lavoro; : ~

\

d) contratto di lavoro a tempo determinato in Comune diverso da quello di
residenza;
e} assegnazione di alloggio di edilizia pubblica o acquisto in cooperativa o presso
privati di un alloggio che si rende disponibile entro diciotto mesi, dimostrato u u.p.p,.
con compromesso regolarmente registrato; NIONE Picco PROPRIETAR| IMMOBILIAR)

Gluseppina Balducci

Viac, Battisti, 81 - Foligno

1068 - gfusepplnabaiduccf@smail com

f) quando il conduttore ha esigenza transitoria collegata ad un evento certo, a
data prefissata ed espressamente indicata nel contratto — suffragata, seTel 368335
possibile, da idonea documentazione;
g) acquisto di una abitazione che si renda disponibile entro massimo 18 mesi; !
h) ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendano temporaneamente
inutilizzabile I'abitazione del conduttore;
i) impegni collegati con campagne elettorali;
j) incarico professionale a termine; e
k) qualsiasi altra esigenza specifica del conduttore legata ad un evento certo a m A - UIL
data prefissata, espressamente documentata e riportata in contratto.
In applicazione dell'art. 2, comma 5, del D.M. 16.01. 217 le parti contrattuali che
intendano stipulare un contratto di natura transitoria che sia motivato sulla base
di fattispecie non previste esplicitamente dal presente accordo, sono assistite da
almeno una associazione della proprieta edilizia e da una dei conduttori firmatarie
del presente accordo che ne attestano il supporto fornito in ordine alla effettiva
esigenza di transitorieta del contratto.
In particolare, le modalita di assistenza sindacale consistono:

a. accertamento delle dichiarazioni non comprese nell’elenco di cui sopra o

Unione Nazionat i Ambiente e Ternitoric
DE REGIONALE UMBRi2

esigenze transitorie definite;
b. attestazione delle dichiarazioni delle parti ai fini della prova testimoniale in
un eventuale procedimento giudiziario.
17. Contratti transitori per studenti universitari
Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita

BAENOAIISNES FARIALTTDE AN A AT PP B AT IRIT PSP T v sl e e e e = 1Y




al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione dei articoli 9, ﬂ‘;‘,;"L [T
10, 12, 13 e 14 del presente accordo, le parti stipuleranno contratti di locazione per st ;"j
esigenze transitorie di studenti universitari di cui sopra utilizzando esclusivamente il “y
contratto tipo allegato al presente accordo (Allegato C), integrato con l'indicazione \ N
della superficie convenzionale, della zona, della sub-fascia, con i dati delle parti e Tnie G, uq....rq.ar
dellimmobile, e tenendo conto per la determinazione del canone di tutti gli
elementi e le pattuizioni previste nel presente accordo, nonché delle disposizioni di
legge. Detti contratti, in conformita alf'art. 5, comma 2, della legge n. 431/98, non
possono avere una durata inferiore a sei mesi e superiore a trentasei, prorogabili i

per lo stesso periodo. Possono, inoltre, essere sottoscritti dal singolo o da gruppi di -;f.-_-"!_h_;” ASPPI
studenti e dalle aziende per i diritto allo studio universitario; con espressa freeurfus SINWAGLE PICCOL PROFRIFIART IRHOBILER]
previsione negli stessi del preavviso di risoluzione da parte del conduttore/i non /e 0, 21 - |

superiore ad un mese. LE)
Tali contratti, a condizione che il comune sia sede di Universita, possono essere /
validamente conclusi qualora il conduttore sia iscritto ad un corso di laurea o di
perfezionamento anche post laurea ricompresi quelli riconosciuti dalla L. 508/1999

D e

560044 44 - Fax 1732719789
Al aeani.osruaciamtiscaliit

ed erogati pertanto da Accademie di belle Arti, Accademia nazionale di arte IL PRES AN
drammatica, ISIA, Conservatori di musica e Istituti musicali parificati, o corsi di (Dott. ClaudtoEMERouLE
specializzazione post laurea in un comune diverso da quello di residenza. WaA.Cheonhl,ag.m‘wsﬁt;auM ;

18. Canone massimo dell’alloggio sociale e accordo integrativo 06123 PERUGIA

Ferma restando la modalita di calcolo della superficie convenzionale, come definita
al precedente articolo 8) e del canone che deriva con I'applicazione dell’articolo 9
del presente accordo. | canoni massimi dell’alloggio sociale, in applicazione dell’art.
2, comma 3, del decreto 22 aprile 2008 sono individuati all'interno delle fasce di
oscillazione in misura che tenga conto delle agevolazioni pubbliche comunque FEDER.cAbA
erogate al locatore. Tali agevolazioni costituiscono, anche in riferimento a quanto
stabilito dall'articolo 1, comma 7, secondo periodo del D.M. 16 gennaio 2017,

Avv. Marta Serpolla
8retario Regionale

IRmb/
elemento oggettivo che determina una riduzione del canone massimo, come
individuato nelle fasce di oscillazione stabilite nel presente accordo.
Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo previste
all'articolo 9 del presente accordo ma il canone di locazione massimo in nessun
caso potra essere superiore al canone medio cosi come determinato dalla fascia di
appart.enenz‘a. . . ’ U.P.P.l,
Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dall’art 4 del D.M. 16 gennaio UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
2017. Gluseppina Balduccl
19. Accordi integrativi grandi proprieta Via C. Battistl, 8}y Foligno

Per le compagnie assicurative, i fondi immobiliari, le associazioni e le fondazioni dFf* 368 3351068 - giuseppl

previdenza, gli istituti di credito, gli enti previdenziali pubblici, i soggetti giuridici o

fisici detentori di grandi proprieta immobiliari (per tali sono da intendersi le

proprieta in capo ad un medesimo soggetto, di piu di 80 {ottanta) unita immabiliari

destinate ad uso abitativo anche se ubicate in modo diffuso e frazionato sul

territorio nazionale), i canoni sono definiti, all'interno dei valori minimi e massimi

stabiliti dalle fasce di oscillazione per le aree omogenee e per le eventuali 29

aggregazioni di microzone individuate dalle contrattazioni territoriali, in base ad "1 U I T - U"__

appositi accord.i integrativi fra la proprieta interessata e le organizzazioni della Unione Nazio Guligi Ambiente ¢ Tarritosi

proprieta edi[lzlra e dei c.cmduttori partecipanti :.al tavol? di confrontc per il ri.nno.uo SEDE REGIONALE UMBRI

della Convenzione nazionale o comunque firmatarie degli accordi territoriali =

relativi. Tali  accordi integrativi prevedono, di norma, speciali condizioni

migliorative per far fronte ad esigenze di particolari categorie di conduttori nonché Q{_“ i @é‘a P\

la possibilita di modificare ed integrare il tipo di contratto. Gli accordi integrativi

possono individuare valori massimi del canone, all'interno delle fasce, ai fini

dell'applicazione dell'art. 2, comma 3 del decreto 22 aprile 2008, pubblicato nella @

Gazzetta Ufficiale 24 giugno 2008, n. 146. C ﬂ
L ‘u.--t-u

20. Riparazioni ordinarie e straordinatie 455, dolla Prepgie
Via Steifa, gy

pafucci@gmail.com
f

i}
i
|
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Per guanto concerne la ripartizione delle spese di manutenzione ordinaria e
straordinaria le parti convengono di provvedere applicando la “Tabella Oneri
Accessori” allegato D), del Decreto 16 gennaio 2017.

Per quanto non previsto nella citata Tabella Oneri Accessori, la parti fanno
riferimento alle norme vigenti e agli usi locali.

21. Attestazione bilaterale di rispondenza ex art. D.M. 16.01.2017

Nella normativa vigente, i contratti concordati, di cui al presente accordo,
costituiscono I'unico strumento per regolare e calmierare il mercato della locazione
ad uso abitativo e, tenuto conto delle agevolazioni fiscali statali e comunali previste
per coloro che si avvalgono di tali contratti, I'obiettivo di tutte le parti firmatarie e
anche delle Istituzioni centrali e locali deve essere quello di accertare la conformita
al presente accordo territoriale cosi come previsto dal DM 16/01/2017 di canoni e
quanto altro previsto dai contratti di locazione sottoscritti tra le parti.

Per il raggiungimento di tale fine:

1. Le parti contrattuali possono essere assistite congiuntamente, a loro richiesta,

daile rispettive organizzazione della proprieta edilizia e dei conduttori.

2. Le attestazioni previste dall'art. 1 comma 8, art. 2 comma 8, art. 3 comma 5 del
Decreto Ministeriale 16/01 /2017 sono rilasciate alla parte richiedente da una
organizzazione degli inquilini e da una della proprieta edilizia firmataria del
presente accordo secondo le modalita e tramite I'elaborazione e consegna del
modello di attestazione di cui all’Allegato 3) al presente accordo.

22.Commissione conciliativa stragiudiziale facoltativa

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito all'interpretazione
ed esecuzione dei contratti di locazione, di cui al presente accordo, nonché in
ordine all'esatta applicazione degli accordi territoriali o integrativi, ciascuna parte,
prima di adire l'autorita giudiziaria, pud ricorrere allapposta Commissione di
Negoziazione Paritetica e Conciliazione stragiudiziale prevista dall’art. 6 del D.M.
16/01/2017 con le modalita stabilite dal Regolamento allegato E) del DM
16/01/2017. Per lavvio della procedura la parte interessata utilizza il modello
Allegato 4) al presente Accordo.

UL/ 0P,
Letto, confermato e sottoscritto. CEDE RELIAT 2,
Via Camjjo /i dai /42
06144 PEHIAGIA
ASSOCIAZIONI PROPRIETARI SINDACATI INQUILINI Cod. Fisc. 940¥5440544

< ASPPI

[ASSOCIATIONE SINDACALE PICCOA PROPRI Hﬂﬂéﬂgﬂgﬁﬂ
ia del Macello, 21 - 06128 _ )
%? %?'5 500 4344 - Fax 175-”;%&5/;‘)
hepall:_agppi.perigiaent d .

{Dott. i
ViaA.Checohl, 28 - Tel, 075/5736441
08123 PERUGIA

arta Serpolla
jonale dell'Umbijia

U.p.P.L
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARS
Gluseppina Balducci
Via G, Battistl, 81 - Foligno

Tel. 368 335106§ - Jluseppinabalduce gmail.com




ALLEGATO 1)

ACCORDO PER LA STIPULA DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO

CONTH L8 5.
.-\is.dﬂffnPrnp i rd,__“- o~ 4D
Via Sigjji Prov df Perugi
COMUNE DI TODI ey 8 PERUCIA
Dﬂ“ﬁ[tf Ie: 58212

ZONA CENTRALE @ ASPPI
il iin S U PPN
o, 21 -06128F
L2 A . 915%?]%313)44 - Fax 1782719782
€ 35,00 sUbA SuB 2 all: acnoi.perugia@tiscali.it
' € 55,00 € 65,00 A

ZONA SEMICENTRO
SUB - FASCE
MINIMO MASSIMO
SUB1 SUB2 | SUB3
€35,00 | €50,00| €60,00

€ 30,00

ZONA DELLE FRAZIONI

SUB - FASCE FEDER.CASA
Avv. Marta Serpplla
PRI HReING Segretario Heglonale d¢ll'Umbrla
SUB1 SUB 2
€ 28,00
€40,00 € 50,00

U.P.P.L.
UMIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIAR

useppina Balducel ﬁ.n"-:_
s Pk

GIA Vs T tflenry
Tan G b Lewdpd?

via G124 prrucih
Cod. Fisc. 94095440544

o%h /5056397




b

TODI - Allegato 3)

ACCORDO PER LA STIPULA et B TS
Ay e R

DEI CONTRATTI A CANONE CONCORDATO L LI
COMUNE DI TODI AN oA e, 2

ATTESTAZIONE BILATERALE DI RISPONDENZA

L’Organizzazione .............., in persona di .......... , € I" Organizzazione...................in
persona di......... firmatarie dell’Accordo territoriale per il Comune di Todi A

: ! IL PRESINEN :
depositato il .....ccurren. ,{g"“' PN, 2(3}}1.5

heochl, 29. 7/, ¢
premesso che 08123 pgnugff‘m“‘
SIE woinnnine/OF, oo TESIOBATE S s TRNRIPIE o cnnse B i
nella qualita di locatore e il sig. .......ccccscsveecinnee.. CF. ..o residente a ........... in
Via/Pz SORURUOUUUR  PRNPOUOR o =) | - ualita di  conduttore
Witz o i FEDER.CASA

dellimmobile/porzione di immobile sito a Todi in Via/P.zauucicrernee ' Avv. Marta Serpolla
piano.... int.....; identificato al catasto fabbricati nel foglio_; part.  ;sub_;  SesretarioReglongle deliymbria
con riferimento al contratto stipulato il ............. e decorrenza il ... ;
registrato il......... al n....presso I'Agenzia delle Entrate ... /in corso di

registrazione, essendo i termini non ancora scaduti, chiedono I'attestazione di
rispondenza e dichiarano, sotto la loro responsabilita, quanto segue:

1. RIPORTARE IN ELENCO TUTTE LE SUPERFICI CALPESTABILI NECESSARIE
PER iL CALCOLO DELLA SUPERFICIE CONVENZIONALE

TOTALE SUPERFICIE Mq.

2. RIPORTARE L’ELENCO DEGLI ELEMENTI OGGETTIVI DELLIMMOBILE Al g“ QQ\I' @ta E/-
FINI DELL’INDIVIDUAZIONE DELLA SUB FASCIA

TOTALE ELEMENTI OGGETTIVI.

3. ALTRI PARAMETRI PER LA DETERMINAZIONE DEL CANONE
CONCORDATO

* SeDE REGTONALE UMBRIA

SUPERFICE CONVENZIONALE MQ

=S ASPPI

ZONA SUB FASCIA ]
[ASSOCIIONTE SINDACALE PICCOLI mrmmmELTﬁ E}Egﬁ]
sa-dblLMacello, 21 - 06128 P
FASCIA DI OSCILLAZIONE MIN/MAX € P, hay. o %%agﬂ Fax 1782719789
eiail. ~-noi.perugia@tiscali.it
CANONE CONCORDATO: UNTONT _
MENSILE/ € SED) LT U.P.P.L
e Vla'. 7 o T i UNIONE PICCOLI PROPRIETAR! IMMOBILIAR]
ey AR \ry BVLIZLE o arE ".-’ ¢ Gluseppina Balducel

&




ANNUALE: €

Tutto cid premesso, le Organizzazioni sottoscrittrici, sulla base degli elementi

oggettivi sopra dichiarati, anche ai fini dell’'ottenimento delle agevolazioni

fiscali e tributarie locali,

ATTESTANO

che per quanto dichiarato dalle parti circa gli elementi sub n. 1, 2 e 3 di cui

sopra, i contenuti del contratto sopra descritto corrispondono a quanto

previsto dall’Accordo territoriale vigente per il Comune di Todi depositato in

data...........

il proprietario

p. 'Organizzazione
dei proprietari

ASPPY
(ASSOCTTIONE SINDACALE PICEol P2 ROPRIETAR] LKAOBILIAR
Via def Macelio, 21- 06128 PERUGIA

Tel. 0755004344 - Fax 17827 1 _

{Dott. Claudio Mowrt!}
ViaA.Checchi, 28 - Tel.075/573644
08123 PERUGIA

U.RPR.A
UNIONE PICCOL! PROPRIETARI IMMOBILIARY
Gluseppina Balducel
Via C. Battistl, 81 - Foligne
Tel, 368 3351068 - gluseppinabslducci@gmall.com

GW{WH

!;C'-’J-)"J L .r'
1S dalls) Propris
W:LSle:rfhI

il conduttore

p. 'Organizzazione
degli inquilini

- | B
E-Jf"—c:av. §e2
VIR
LATE N 8

e i s Jh;.,‘l,._ml

S \;5 N
CRILT

Pois L.\._\ S -

.'

FEDER.CASA
Avv. Marta Serpolla
Segretario Regionale dell'Umbria




CHORLET

Vi Sl i o i
_ i alclla, 39 I
‘MI Progiyn 278X 075,

NE STDACALE PICCOL PROPRIETAR! IMMOBILIAR lng. fninando Fyciy

Macallo, 21 - 06126 PERUGIA . AL
190755004344 - Fax 1782719789 TODI - ALLEGATO 4)

ail- ~=roi.peruiam@tiscall.it

MODULO DI RICHIESTA PER L’AVVIO DELLA PROCEDURA
DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
(D.M. 16/01/2017)

Il/1a sottoscritto/a
. [ 5
residente in i
via/piazza n. , SC. , int.
. cap mail / mail pec
_ , telefono p
cellulare , conduttore/locatore di immobile IL PRE? 21 /C.
sito  all’indirizzo di residenza sopra indicato, ovvero in (Dotz. '_ dl\PROVLE
via/piazza W&A.Ohmm.zs-gr.ﬂg;?gfﬁ%gw
n. __,sc. _,int. __, cap 98128 PeRUGIA

, con contratto di locazione abitativa:

[J agevolato;

[ altro FEDER.CAS
Awv. Marta Serpblla
Segretario Regionale dgll'Umbr

sottoscritto in data !/ / e registrato in data  / / /
per la durata di anni/mesi con il locatore/conduttore
Sig./Sig.ra/ y
CE. _ _ residente
in via/piazza n.
__ s sc. , int. , cap , al canone mensile di Euro

avendo interesse ad avviare la procedura prevista dall’articolo ........ del
contratto di locazione per questioni inerenti: U.P.p.,
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR| IMMOBILiARS
[ interpretazione del contratto; wfg‘;:zﬂ;‘;"‘"‘!’
[ esecuzione del contratto; Tel. 368 3351068 - wpéins;:f;ﬂ?‘@smm P

[ attestazione della rispondenza del contratto all’accordo di riferimento;
[ canone di locazione;

[J oneri accessori; /
[ variazione dell’imposizione fiscale sull’immobile;

0 sopravvenienza di elemento che incide sulla congruita del canone; B
[ cessazione della locazione; ' U
[ condizione e manutenzione dell’immobile; Unione Nazion inyAmbiente e Territorio
0] funzionamento degli impianti e servizi; GIONALE UMBRIA

0 regolamento condominiale;

O altro

e fa presente quanto segue (da descrivere obbligatoriamente):




CHIEDE

alla Organizzazione dei conduttori/Organizzazione della proprieta
edilizia quale firmataria dell’ Accordo
territoriale sottoscritto ai sensi art. 2, comma 3, L. 9 dicembre 1998, n.
431 e del D.M. 16/01/2017, depositato in data __/ / / presso il
Comune di che, valutata I’ammissibilita
della presente istanza ed indicato il negoziatore, proceda ai successivi
adempimenti previsti dall’art. 3 del Regolamento di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale allegato E) al citato D.M.
16/01/2017, con accettazione da parte mia, in caso di formale
costituzione della Commissione, di quanto previsto dagli artt. 6, 7 e 8 del
citato Regolamento.

Al fini della comunicazione al locatore/conduttore della presente istanza
si  indica lindirizzo di  cui alla  premessa, ovvero

Autorizzo/non autorizzo a recapitarmi le successive comunicazioni alla
mail pec sopra indicata.

SINDACALE PICCOH PROPRIETARI IMMOBILIARI
Macello, 21 - 06128 PERUGIA
55004344 - Fax 1782719789
=il anei nemoia@tiscall. it

T T

gl LT
iz dolla Drepric, /Fall o 11

Vin Sieil: L
/i ?g;u LUIEE PERUCH
- 75.505821p

Ii U
Vi (‘:'I’!Cl i
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R Cod. Hife
et P T 1 : n,
eSiL P Firov.as
IL P o : § Aoghanonim
oy i NS T L

(Dott. Claudio Mo el
VIaA.Checchl. 29-Tol, 075/57364s
08128 PERUG)A

FEDER.CAS
Avv. Marta Serpdila

U.P.P.1.
UNIONE PIccoL PROPRIETAR! IMMOBILAR]
Gluseppina Baldyee)
Via C, Battistl, 81 - Foligno
8 - gluseppipabal ccl@amall.eom

I,

Tel. 368 335

rlo Regionale de{"Umbrla




CBILLZLA L apE

2la dalle Prey, gy Perug!

LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA Fmsfcian 30 B e L

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3 )

/LA SIB/SOC. (1) oo sssressns s sssssssmss st s 01 S8EUItO denominato/a  locatore .,@ ':_‘nf‘—’
(assistito/a da (2) oo D PETSONA i v s s ) concede in locazione n; "F"E 3)
al/alla sig. (1) ......... s et en e e i e

di seguito denominato/ a conduttore, identificato/ a mediante (3) ............
(assistito/a da (2) .coevvecicereennns iN Persona di ..o e e ), che accetta, per sé e suoi
aventi causa,

(R

e
et

PR

A} l'unita immobiliare posta in ..., via ... ETPEIPNURS | Ipemet - [ 1, [ scala ...... int. .....
composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresn dei seguenta elementi accessori [lndlcare
quali: soffitta, cantma autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. ) :
(1A)

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

B

B} una porzione dell'unitd immobiliare posta in . s W B B enesars n. ... piano ...
scala ...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenh elementi
accessori {mdmare quali: soffitta, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc.)
il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (5)
y .. (1B}

non ammobiliata / ammobiliata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

AZIONE SINDACALE PICCDLI PROPRIETARI IMAA0B LiARl]

Nakdel Macelio, 21 - 06128 PERUGIA
3l 0755004344 - Fax 1782719789
sl 2snni nerugia@iiscali it

a) estremi catastali identificativi dell'unitd ImmMOobIlIare 1 ... e rcsneresrmesnes
b) prestazione energetica:...
¢) sicurezza impianti ..
d) tabelle millesimali: pmprleta ......... riscaldamento ..........

{Dott, Claudlo Mm.;m
ViaA. Checchi, 20-Tel, Oh873640
08123 PERUGIA

La locazione é regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolol
(Durata) '
Corl. Iusc 9*”0 “4!’0 544
Il contratto & stipulato per la durata di ................ anni {6), dal ....ccco...... al s , e alla prima
scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo del medesimo, il contratto & prorogato di diritto di FEDER.CASA

Avv. Marta Serpolla
Segretario Reglpnale dell'Umbrla

due anni, fatta salva la facolta di disdetta da parte del locatore che intenda adibire lI'immobile agli usi o
effettuare sullo stesso le opere di cui all*articolo 3 della legge n. 431/98, avvero vendere I'immoabile alle
condizioni e con le modalita di cui al citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennale
ciascuna parte ha diritto di attivare la procedura per il rinnovo a nuove condizioni owvero per la rinuncia
al rinnovo del contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare all'altra
parte almeno sei mesi prima della scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto & rinnovato
tacitamente alle stesse condizioni. Nel caso in cui il locatore abbia riacquistato la disponibilita
dell'alloggio alla prima scadenza e non lo adibisca, nel termine di dodici mesi dalla data in cui ha
riacquistato tale disponibilita, agli usi per i quali ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha
diritto al ripristino del rapporto di locazione alle stesse condizioni di cui al contratto disdettato o, in

alternativa, ad un risarcimento pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di locazione corrisposto. u.p.P.l.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

Gluseppina Balduccl

Articolo 2
(Canone) Via C. Battistl, 81 - Feligne
Tel. 368 3351068 - gluseppinghelducci@gmall.com

I canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall'Accordo territoriale definito tra : ’
......................................................... e depositato il ............. presso il Comune di .. i
ovvero dall'accordo integrativo sottoscritto tra .....{7) in data ....... , 8 convenuto in euro . e
che il conduttore si obbllga a corrispondere nel domicilio del locatore ovwvero a mezzo dl bonlfco
bancario, OVVEro....wmmmimnsnns, NN . rate eguali anticipate di euro ....cievenne ciascuna, alle
seguenti date: , [4)

Nel caso in cui i'Accordo temtonale dl cui al prescnte punto lo preveda, il canone viene aggiornat ni
'R &

Lol I ST .




anno nella misura contrattata del ..............., che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat
ed esclusivamente nel ¢aso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca” per la durata & " 7)p s
dell’opzione.(8) .

B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, dellé*rcsug.r, .

legge n. 431/1998, & convenuto N @UID ........cweweee.., iIMporto che il conduttore si obbliga a
corrispondere  nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico  bancario,
OWWET O sessenssesesessnesneesy 1N Ne e, Tate eguali anticipate di euro .......................ciascuna, alle seguenti
[+ |-} [ ERU——————— .| o
Nel caso in cui nel predetto decreto sia previsto, il canone & aggiornato annualmente nella misura b
contrattata del .............. , che comunque non pud superare il 75% della variazione Istat ed “r
esclusivamente nel caso in cui il locatore non abbia optato per la “cedolare secca”. (8} =
o

Articolo 3
(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
............................ pari @ .............. mensilita (9) del canone, non imputabile in conto canoni e produttiva di
interessi legali, riconosciuti al conduttore al termine di ogni anno di locazione, salvo che la durata
contrattuale minima non sia, ferma la proroga del contratto per due anni, di almeno 5 anni o superiore.
Il deposito cauzionale cosl costituito viene reso al termine della locazione, previa verifica sia dgllo stato
dell'unita immobiliare sia dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale. Asppl

Eventuali altre forme di garanzia.............. (10). SO PCOL PROPRETAR DRI
elio, 21 - 06128 PERUGIA

Articolo 4 4344 - Fax 1782719789
{Oneri GCCE‘S.S‘OH) - asnniner iniadtiscali
Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D) al decreto A
16/01/2017 emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro py, PRESI-D
dell’economia e delle finanze ai sensi deli'articolo 4, comma 2, della legge n. 431./1998. (Dott. Glaudlo ppor OV.LE
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti per la quota parte di quelliwaA-CMUGhj,m.m.orﬁg;ga
candominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta. Prima 08123 PERUGIA -

di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle spese
anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite organizzazioni
sindacali - presso il locatore o il suo amministratore o I'amministratore condominiale, ove esistente, dei
documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone
annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
rendiconto dell’anno precedente {11). Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una

quota.....(12) di euro..........., salvo conguaglio.
FEDER.CASA
Awvv. Marta Serpolia

Articolo 5
ario Reglonale dell'Umbrle

(Spese di bollo e di registrazione)

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore.

Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandone documentata comunicazione al
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e all Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia

prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. (13) U.P.P.L
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR] IMMOBILIARI
Articolo 6 Glusepplna Baldueei
(Pagamgn to} Via C. Bﬁtﬁﬂi, 81- Fﬁ]lgﬂ@
Tel. 368 3351058 - gluseppinabs
Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale pagamento,
per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone, nonché di quant'altro dovuto, ove di importo pari

almeno ad una mensilita del canone, costituisce in mora il conduttore, fatto salvo quanto previsto
dall'articolo 55 della legge 27 tuglio 1978, n. 392.

i °0
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Articolo 7
{Uso}

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con lui conviventi ..

Salvo espresso patto scritto contrarlo, 2 fatto clavleto dl 5ub|0l':aZIOI'Ie sia totale sia parziale. Per la
successione nel contratto si applica l'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della
sentenza della Corte costituzionale n. 404/1988.

Articolo 8
{Recesso del conduttore)

LN

E' facolta del conduttore recedere dal contratto, previo awviso da recapitarsi tramite lettera
raccomandata almeno tre mesi prima.

LR
P

Articolo 9
{Consegna)

Il conduttore dichiara di aver visitato !'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare ['unita immobiliare nello
stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna, altresi, a
rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso ricevuta dello
stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le deliberazioni
dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e tenere
comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice W

civile di quanto segue: .........ccceeneineennn. OVVEro di quanto risulta dall'allegato verbale di consegna. .
q g q B B IL PRESIDENTE OV
fDott. C!a (V] Moihtu
Articolo 10 ViaA.Cheochi, 26- Tey. 07557364,
(Modifiche e danni) 08123 PERUG!

il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati ed
alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

servizi.

Articolo 11 fatacello, 21 ~ 0512 Y27 19789
(Assemblee) 1 @enni perudl antlscali R

il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi di
riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni.

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti di
edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni del
cadice civile sull'assemblea dei condomini} i conduttori si riuniscono in apposita assemblea, convocaja
dalla proprieta o da almeno tre conduttori. /

wa*&f\JE o FEDER.CASA

Articolo 12 SEDT Awv. Marta Serpolla
F— Via \_.ump d etarlo Reglonale dgli'Umbrla
(fmplanti) 06 1AV/PERUCTA

Codl. Fise. 94095440544
il conduttore - in caso d'instaliazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a servirsi
unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza, autorizzato a
far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla puo pretendere
a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.
Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs n.
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della

detenzione alla figura del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di controllo e d
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

=" i o~ Fa) g_g i __K____ - Gluseppina Balduccl

P.P.I,




ASPPI

_@ESWMM
otacello, 21 - 06128 PERUGIA
55004344 - Fax 1782719789
ail: asnni.pen.naia@::scatl.'lt

manutenzione.
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Articolo 13 Te
{Accessa)

If conduttore deve consentire 'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore nonché ai
loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare I'unita
immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almenc due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:

Articolo 14
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui allarticolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi
dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti alle
rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo  territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione é disciplinato dal Regolamento allegato E al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri. L (gaRESI . .
. Vian22%: Claui Mogf::"“
Articolo 15 08123 F‘Taf.on;m,a’s ‘
(Varie) ERUGla

A tutti gli effetti del presente contratto, compresa la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della

competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli piti non li occupi o

comunque detenga, presso |"ufficio di segreteria del Comune ove & situato |'immobile locato.

Qualungue modifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pud essere provata, se non con FEDER.CASA

atto scritto. Awv. Marth Serpoila

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali in ~ S@8Tetario Reglofale dell'Umbris
relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione {Decreto Legislativo n. 196/03).

Per quantec non previsto dal presente centratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal Codic

civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comungue dalle norme vigenti e dagli usi locali nonché allz
normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all'Accordo definito in sede
locale.

PUEEE CIAUBO EE vuiiiivuuamsunssionsscansimssnsasnsiasssusssssssssssss assassoss 55585 savia sia o sruieu s

Letto, approvato e sottoscritto

- ¢ A e 1 ] 't Y
7> U.P.P.
. v -
R S/l UNIONE PICCOLI PROPRIETAR! IMMOBILIARI
/ A UTIA Giusepplna Balduccl
ITOCAtOrE s s Cad. Fisc. C40054405494 Via C. Battistl, 81 - Foligno

Tel, 368 3351068 - glusep Inabalducel@gmali.com

IcondUItore s nniiime: {/i é i Z .

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui agli
articoli 3 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 4 (Oneri accessori}, 6 {Pagamento), 9
(Consegna), 10 (Modifiche e danni), 12 {Impianti], 13 (Accesse), 14 (Commissione di negoziazione
paritetica e conciliazione stragiudiziale) e 15 {Varie) del presente contratto.

L (o T 1o ] OO @ Q,e/—’l ' @} £
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NOTE

{1} Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; lucgo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e sub-
fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento.

(1B} Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all'Accordo del comune di
riferimento.

(2) Uassistenza & facoltativa.
{3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino

extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del
decreto legislativo n. 286/98.

(4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra I'uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di
cui all’art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

{6) La durata minima & di anni tre.

{7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo {Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori).

{8) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca, & sospesa, per un periodo
di tempo corrispondente alla durata dell’opzione, la facolta di richiedere Faggiornamento del
canone, anche se prevista nel contratto a qualsiasi titolo, inclusa la variazione accertata dall’istat
dell’indice nazionale dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati verificatasi
nell’anno precedente.

L'applicazione della cedolare secca € sostitutiva dell’IRPEF e delle relative addizionali, nonche delle
imposte di bollo e registro, ivi comprese quelle sulla risoluzione e sulle proroghe del contratto.

=0 ASPPI
AJONE SINDACALE PICCOLI PROPRIETARY Hﬂh‘.@ﬂlmll
cello 21 06128PERUGIP«

{9) Massimo tre mensilita.
{10} Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.
(11) Per le proprieta di cui ail’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e del trasporti

ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo:

) ) ) i Avv. MartafSerpolia
Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, le spese che in Segretario Regionple dell'Umbria

base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e
dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4,
comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I'allegato A - risultanc a
carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena
canoscenza.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione
specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoitre diritto di prendere visione -
anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore {o il suo amministratore, ove esistente)

dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del
U.P.P..

® UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
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canone annuale, il conduttare versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza
risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto concerne
il riparto delle relative spese:

a) spese generali ... e

b) spese ascensore ..., BN
¢} spese riscaldamento ..o cvvecennne

i ia G L
d) spese condizionamento .........ccccere. Vi f ““ P_.\J’ 1A 5004344 - I'-'ax 1782719789
e] Codl. fTinc. (“4,39541, L}../f‘f' Y ARET R 'f.zr'mia@tiscali.it

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette,
dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosl determinate,
vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. in
caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di -,

negoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e - il ..mm : i _.-fj'J“'E

dei trasporti di concerto con il Ministro delleconomia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, e ?_'Cf’ 3, SYHY G600 ré‘;q?;?‘{?}
1

comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all'articolo 14 del presente Prosidsnker e SP58212

contratto.

Sona interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali I'immobile risulti dotato, secondo
quanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali
costi, per la quota di sua competenza.

it conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconte, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al
riguardo dallarticolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articelo 10 di
detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di euro ...ccvieninnn , da
corrispondere in ............rate alle seguenti scadenze:

| | T ——

Al i euro

al euro

Al sonsscvismsivssnise BUED cussueissasrsimssmemnsassssisasusoisrnbassy e .

salva conguaglio.
(12) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

(13) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sone dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa guella sulla risgluzione.

ROV,
(Dott. Claudyo Morem}LE

ViaA. Checchi, 29. Toy, g7
5/5
03123 PERUG 1733441

U.P.p.l,
UNIONE PICCOLI PROPRIETARY IMMBBILIAR
Giuseppins Balduesi
Via C. Battist, 81 f@ﬁm
Teb, 358 3350068 -
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TODI-ALLEGATO B

LOCAZIONE ABITATIVA DI NATURA TRANSITORIA A

(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 5, comma 1) Via I(,.—_er' l:'
D" k| zi i Pl

R . di seguito denominato/a locatofd. Fisc
. in persona d1 rreenennne) CONCeEde in locazione al/ alla sig. (1)
A RN - di seguito denom:nato/ a conduttore, identificato/ a mediante
[ TR S ——— {assistito/ a da (2) .....ccvveeee i0 pErsoNa di vevcveevvveecevreserinennnns J, he 7y
accetta, per sé e suoi aventi causa, :

[I/La sig./soc. (1) ...
{assistito/a da (2) .cvev.ee

A) l'unita immaobiliare posta in ... via .. wvensseenssene M e PIANO ... 5CAME e, int. -
..... composta di n. ..... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguent| elementl accessori .§
{indicare quali: 50|EIID, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. } e
.................................... ORI, | | ' | j
non ammobiliatafammobiliata {(4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. i3

.

WA - \f:a_ Il

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in . s VA s SRR | 1 . piano i 1
v S€ala ... Int. ... composta di n. ... vani, D|tH-_‘ cucina e servizi, e dutdLa d".I‘ESI dEI seguenll “j :- LE
elementi accessori (indicare quali: sclalo, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o e é’;l
meno, ecc. } il cui utilizzo e regolato nel seguente modo (5) i b
..{1B)
non ammob[hata/ammoblllata (4) come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. -"‘"ih ﬁ PPI

tremi catastali identificativi deli'unita i biliare : ......
a) estremi catastali identificativi dell'unita immobiliare el 21 06128PERUGIA

b} prestazione energeti ... e emers o s 5004344 Fax 1782719789
) sicurezza IMpIanti ..o voeeeseessesssnnnes il: asrnl nrercia@tiscall. it
d) tabelle millesimali: proprieta ... riscatldamento .......... acqua ...... altre...
La locazione é regolata dalie pattuizioni seguenti.
g p g IL pg ‘fo
Articolo 1 Via4, chcb“ czaud,o ROVLE
(Durata) 0812 Ta} 0?
3 p 5{3738 ;
GM
Il contratto & stipulato per la durata di ..o mesi/giorni (6), dal ............ al .................., allorché,
fatto salvo quanto previsto dall’articolo 2 cessa senza bisogno di alcuna disdetta.
Articolo 2 FEDER.CASA
. Avv, Martg Serpolla
(Esigenza del locatore/conduttore) (4) Segretario Reglofale dell'Umbria

A) Il locatore/conduttore, nel rispetto di quanto previsto dal decreto del Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze, emanato ai sensi dell'articolo
4, comma 2, della legge n. 431/98 - di cui il presente tipo di contratto costituisce I'allegato B - e

dall'Accordo territoriale tra .o depositato il e presso il Comune di
......................... , ovvero dall'Accordo integrativo sottoscritto tra ... in data... (7} dichiara la
seguente esigenza che giustifica la transitorieta del contratto........c.ccccevcnvcneens, € che documenta

allegando .....ccvcvieceievcnieiiecnne g &
¢ V "]““ HI'L‘?.I’!&
2 S-ICJ. a, 30/

El) Ai sensi di quanto previsto dall'art. 2 comma 6 del decreto Ministero delle Infrastrutture e 1ol g p ERUGH
Trasporti, ex art. 4 comma 2 Legge 431/98, e dall’Accordo Territoriale tra............... .. depositato ,{ﬂsk;an g, AL 21
............. presso il Comune di .........eveennen, OVVEre dall’Accordo integrativo sottoscrltto tra ....... in Q0 Frong),
data..... (7), le parti concordano, assistite con il supporto, quanto al locatore da .... in persona di .......
e gquanto al conduttore da ....... in persona di ............ che la presente locazione ha natura transitoria

DB 1 G BB TN B IO INAD . cvssmsiiasisa ssmgamnsssssssosssins e s w5A 55345 SR 5 B R S
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 3
{inadempimento deile modalita di stipula) U.P.PI
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Il presente contratto € ricondotto alla durata prevista dall'Art. 2, comma 1, della legge n. 431/98, nel
caso di inadempimento delle modalita di stipula del contratto previste dall'art. 2 commi1,2,4,5e6
del decreto dei Ministri delle Infrastrutture e dell’Economia e delle Finanze ex art. 4 comma 2 della
legge 431/98.

In ogni caso, ove il locatore abbia riacquistate la disponibilita dell'alloggio alla scadenza dichiarando
di volerlo adibire ad un uso determinato e non lo adibisca senza giustificato motivo, nel termine di
sei mesi dalla data in cui ha riacquistato la detta disponibilita, a tale uso, il conduttore ha diritto al
ripristino del rapporto di locazione alle condizioni di cui all'articolo 2, comma 1, della legge n. 431/98
o, in alternativa, ad un risarcimento in misura pari a trentasei mensilita dell'ultimo canone di
locazione corrisposto.

(I presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

Articolo 4 "
{Canone) :_;
A _G
A. Il canone di focazione & convenuto in euro . , importo che il conduttore si ‘E
obbliga a corrispondere nel domicilio del Iocatcrre QVVEro a Mezzo d| bomflcu bancario, ovvero & o
erisemisressenteseasessnsnesnasassnesneg 1N Mo we.n. Fate eguali anticipate di euro ..................Ciascuna, alle seguenti ‘%i el . .
af zep = B
datesnmeisimarasssese(d) (,',}: mt:«:% o
B. Nei Comuni con un numero di abitanti superiore a diecimila, come risultanti dai dati ufficiali 1::} £
dell’'ultimo censimento, il canone di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale oW 'Dﬂ
depaositato il ....... presso il Comune di ........., ovvero dall’Accordo integrativo (7) sottoscritto tra....... in g
data........, &convenuto in euro ... ., importo che il conduttore si obbliga a
corrlspondere nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario, ovvero ...........cc...... , in
n. ........ rate eguali anticipate di euro .................. ciascuna, alle seguenti date:

(Il periodo B non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

C. Il canone di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 3, dell
legge n. 431/1998, & convenuto in euro................., che il conduttore si obbliga a corrispondere nel
domicilio del locatore ovvero a mezzo di benifico bancario owero.........ccoccccceee, IN NL . T3LE
eguali anticipate di euro ciascuna, alle seguenti date”

s (8) < ﬁSPpI
= AN
smammmm*,,mmg%

(1l periodo C non si applica nei contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)
b 128
iacello, 21 - 001 7e 57 19789

£5004344 - Fax

Articolo 5
ail: aappi.perugia@tiscalu it

(Deposito cauzionale e altre forme di garanzia)

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (4) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro

. pari a n. ...... mensilitd del canone (8), non imputabile in conto canoni e
produttwa d| mteresm legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito
cauzionale cosi costituito viene reso al termine della locazione previa verifica dello stato dell'unita
immobiliare e dell'osservanza di ogni obbligazicne contrattuale.
Altre forme di Baranzia: ......oeeeevrreecconnecssransessneeee | 3

Articolo 6
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto
emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro deleconomia e
delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto
costituisce l'allegato B.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti, per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.
Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle
spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha tnoltre diritto di prendere visione - anche tramite

organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore o 'amministratore condominiale, . p.p.|.

20 U
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ove esistente} dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della
prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di
sua spettanza risuftante dal rendiconto dell'anno precedente. (10)

Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,

gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articolo, il conduttore versa una guota....{11) di euro..........., salvo
conguaglio. CONFEDH
{Il presente articofo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) asi, dolla Propriatd £
Via Sicitiz, 88/
Tel. e

Articolo 7
{(Spese di bollo e registrazione)

Presidents: 4

Le spese di bollo per il presente cantratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttaore.
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, ove dovuta, dandone documentata
comunicazione al conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e
all'Amministratore del Cendominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. {12}

(1l presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni}

Articolo 8 Tz
{Pagamento) (O LA cf
Codl. Irisc. 94095
Il pagamento del canone o di quant'aitro dovuto anche per oneri accessori non pud venire sospeso o
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, gqualunque ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualungue causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant‘altro dovuto,

ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fafto

salvo quanto previsto dalfarticolo 55 della legge n 392/78. ST A
NDACALE PICCOLI Pnﬂrmmgt %ﬂﬂiﬂﬂ

I acello, 21 - 06128 GIA

44 - Fax 1782719789
gugigni pericinmtiscall.it

Articolo 9
{Uso)

L'immobile deve essere destinato esclusivamente a civile abitazione del conduttore e delle seguenti
persone attualmente con lui CONVINEILTE  somsmasenrmmmnssra ey
Salvo patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte,
I'unita immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto. Per la successione nel contratto, si
applica I'articolo 6 della legge n. 392/78, nel testo vigente a seguito della sentenza delta Corte

costituzionale n. 404 del 1988. o : 5]
Doy
Via ‘ PR( W
Articolo 10 . c‘;ﬂf-‘chf aud;" Mere ‘LE
81? : i GJ‘_J"?“ e
(Recessa del conduttore) 3 Peg U Gi’,};h "3rq.

Il conduttore ha facolta di recedere dal contratto previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno ........coceevesneen. Prima.
(I} presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) FEDER.CASA
Avv, Marta §erpolla .
gtario Reglonaje de!lt b

Articolo 11
(Consegna)

il conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatta all'uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in cansegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi
da quel momento custode della stessa. Il conduttore si impegna a riconsegnare |'unita immabiliare
nelfo stato in cui I'ha ricevuta, salvo il deperimento d'uso, pena il risarcimento del danno; si impegna,
altresi, a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell’unita immobiliare, ai sensi dell'articolo 1590 cleiP-P-1.
UNIONE PICCOLI PROPRIETAR! IMMOBILIARI
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Codice civile, di QUANLO SEEUE v eseeeresene e/ di qUanto risulta dall'allegato verbale di
consegna. (4)

Articolo 12
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo cansenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiret
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzighf
incolpevoli dei servizi.

Articolo 13
{Assemblee)

_i He |
¢ r.”: Yo .,.9.&.44
Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita |rr(%‘mob1h5re locatagli, nelle
deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi
di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative alla modificazione deghi altri servizi comuni.
Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condizionamento d'aria si applica anche ove si tratti
di edificio non in condominio. In tale caso (e con l'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni
del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.
(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni)

el

*3. AS?PI
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il d.bppl.perugla@tlecah it

Articolo 14 Tel.
{Impianti)

Il conduttore - in caso d'installazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore, in caso di inosservanza,
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
puo pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomao, ove presente, ai sensi della normativa del d.lgs
n.192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della
detenzione alla figura del proprietario nell'onere di adempiere alle operazioni di coentrollo e di
manutenzione.

(Il presente articolo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) L

Articolo 15 ? %kt

{Accesso)

Il conduttore deve consentire l'accesso all'unita immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o locare I'unita immobiliare, in caso di recesso anticipato
del conduttore, questi deve consentirne la visita una volta la settimana, per almeno due ore, con

esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalita:
.......................................................... SEUSTRRO— ) }
(1 presente articofo non si applica ai contratti con durata pari o inferiore ai 30 giorni) FEDER.CASA
Avv. Marta Serpolia
Articolo 16 tario Reglonale dell'Umbria
(Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale) W
La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all’articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’'economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra
appartenenti alle rispettive organizzazioni firmatarie dell’Accordo territoriale sulla base delle
designazioni, rispettivamente, del locatore e del conduttore.
Le parti, ai sensi dell’art. 6 comma 5 del citato decreto, possano adire la Commissione per accertare
le condizioni di permanenza o cessazione dei motivi di transitorieta. U.P.P.L. "
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L'operato della Commissione é disciplinato dal Regolamento allegato E allo stesso decreto.

la richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazioni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 17
(Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nei locali a lui locati e, ove egli pit non |
occupi o comunque detenga, presso |'ufficio di segreteria del Comune ove € situato l'immobile
locato.

Qualungue madifica al presente contratto non pu6 aver luogo, e non pud essere provata, se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi col rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto ie parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 332/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché afla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed all*Accordo
territoriale.

Alre clausole s e s e e e e e e s

5pP
ﬁ%u PROPRIETAR! ik H BllEl

H Coilo. 21 - 06128 PERUGIA
ei'§44 Fax o 19789

ke
Fail: asppi. perugm@uacaﬂ it

Letto, approvato e sottoscritto

I OCAEOTE ..t e e

I cONAUELONE o

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 2 (Esigenza del locatore/conduttore), 3 (Cessazione delle condizioni di transitorieta), 4
(Canone), 5 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 6 (Oneri accessori), 8 (Pagamento), 9
(Uso), 10 (Recesso del conduttore), 11 {(Consegna), 12 (Modifiche e danni}, 14 (impianti), 15
{Accesso), 16 (Commissione di negoziazione paritetica e conciliozione stragmdrz:afej B 17 ( neJ del
presente contratto. &:"L\;:_WEZJ

m ' Sieiliz,
INlacatore cunmmsnsimnmmam sy - Tel e

“piele an
130k

I condULEare: ;. uwmmassniimmassig

oy "I' bl
VAl ‘,3
_1:3;.1“‘_; 1

(L PRESIQEM{E PROVLE e W
(Dott. Claudto Morettl)
ViaA.Checchi, 28-Tal, 075/573644
03123 PERUGIA
FEDER.CASA
Avv. MartafSerpolla
Segretario Reglogale dell'Umbria

U.pP.P.l.
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI
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(1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pil persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale; nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

(1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e sub-
fascia in confermita all’Accordo del comune di riferimento.

(1B) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformita all’Accordo del comune di
riferimento.

{2) L'assistenza e facoltativa.

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell‘articolo 7 del
decreto legislativo n. 286/98.

{4) Cancellare la parte che non interessa.

(5) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra 'uso condiviso di servizie . ...
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone dI~EUI

all’art. 2 e stato imputato in proporzione alla sua superficie. V S

(6) La durata massima e di mesi diciotto. Codl. Moc.

(7) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei

conduttori). L B
PROVLE
{(Dott,
(8) Massimo tre mensilita. ViaA, Chawﬁf;gd%ﬂosz 1

06123 PERUGIA
(9) indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

(10) Per le proprieta di cui all’art. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei trasporti
ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non condominiali, FEDER.CASA
utilizzare la seguente formulazione sostitutiva dell’intero articolo: Avv. Marta Serpolia

: Segretario Regidnale dell'Umbria
Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all’articolo 4, [e spese che in base
alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e de]
trasporti di concerto con il Ministro dell’ecenomia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2
della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce I'allegato B - risultano a carico dello
stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena conoscenza.
In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire entro sessanta giorni dalla
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica ;'-,:,-, ] ; o i
delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite * '
organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistente) dei documenti |
giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della prima rata del canone annuale, il '
conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza risultante dal
consuntivo dell'anno precedente,
La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per guanto concerne il
riparto delle relative spese:
a) Spese BeNerali ... cenineineiieae

U.P.P.I.
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B) SPESESCEIBONG umsisniminiinis  Lhiro Y, 4 R ) HESJFIWE@M
c) spese riscaldamento ..o e eereneres Lol e " el Macello, 21%%%@
d) spese condizionamento ........oeoeirens ' - Fax 1782710789

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti modifiche
agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese predette, dandone
comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove gquote, cosl determinate, vengono
applicate a decorrere dall’'esercizio successivo a quello della variazione intervenuta. In caso di
disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la Commissione di
negoziazione paritetica di cui all’articolo 6 del decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei
trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2,
della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all'articolo 14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore i costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di
riscaldamento/raffrescamento/condizionamente dei quali I'immaobile risulti dotato, secondo quanto
previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore e tenuto al rimborso di tali costi, per la
guota di sua competenza.

Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
guest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior importo in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto al riguardo
dall’articolo 9 della legge n. 392/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 10 di detta legge.

Per la prima annualita, a titolo di acconto, tale somma da versare & di U0 w..cocvevcereereee. , 08

corrispondere in ............rate alle seguenti scadenze:

<] [N -1 | o JO0S OO RSO

Al et dBUFD oriveans e seasieessaresssesssssesaes sssss b snsres : Pl - AP
Alivsicssssnsvims s IOUEEIL suwsvisconsasin sisinnensysimsns okt sisivsars s e AUURVER S ricfdlln Prov 4f Porupt
Al TBLITTEN i s s o s S 4 o S o 126 PERUGH,

5058212

salvo conguaglio. rehenclo Fronely

{11) indicare: mensile, himestrale, trimestrale ecc.

(12) Nel caso in cui il locatore opti per I'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla risoluzione.

t—nm.\ r
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FEDER.CASA
U.P.P.I. Avv. Marta Serpalla
UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI Segretarlo Regionale §el'Umbria

Gluseppina Balducel
Via C. Battlstl, 81 - Foligno
Tel. 368 3351068 - giu pInabalducci@gmail.com
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ait aanni eoronia@tiscall.it TODI - ALLE%&T& c‘ oy
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LOCAZIONE ABITATIVA PER STUDENTI UNIVERSITARI
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articole 5, comma 3)

| ) T o .. di seguito denominato/a locatore (assistito/a da

-..(1A)
non ammoblllata/ammoblllata {5} come da elenco a parte sottoscritto dalle parti.

(3).ciiin it persona di .. )concede IR IGEAHIORE &2} vmnmasummmaramivs (it - 0

di seguito denominato/ a conduttore |dcnt|fcato/ amediante{d]) i i "‘} o=
(assistito/ ada(3) ..ccooeennne in persona di ........c.ccc............), che accetta, per sé e suoi aventi causa, ;”) f_’,j -ﬂ =
N . . . . tamio £
A) I'unita immobiliare posta in ..o, 3 s Mo ANy scala ......int. b g 3
..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresi dei seguenti elementi accessori E _:
{indicare quali: solaio, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno, ecc. } grey
£33

B) una porzione dell'unita immobiliare posta in .....c...c..... [ ; A n. ...... piano ..... scala
...... int. ..... composta di n. ....... vani, oltre cucina e servizi, e dotata altresl dei seguenti elementi
accessori (indicare quali: solaig, cantina, autorimessa singola, posto macchina in comune o meno,
ecc. ) il cui utilizzo & regolato nel seguente modo (6)

....(1B) 5 dnl’l'a. ru:m ik

i e

Pesmacsanann j‘l 'I ; » i T

non ammob|]|ata{ammobillata (5] come da elenco a parte sottoscritto dalle parti. : ?frmﬁ' e JLoraugt
Proslgay '

a) estremi catastali identificativi dell'unita immabiliare : ... e

b) prestazione energetica:....

c) sicurezza impianti ..

d) tabelle millesimali: propneta riscaidamento ENPNIRE - o) 11 (PRI | | [/ [Fppa——)

La locazione & regolata dalle pattuizioni seguenti.

Articolo 1
{Durata)

Il contratto & stipulato per la durata di ...eee.. mesi (7), dal 2l

.. Alla prima scadenza il contratto si rinnova automaticamente per uguale perlodo
se |I conduttcre non comunica al locatore disdetta almeno un mese e non oltre tre mesi prima
della data di scadenza del contratto.

FEDER.CASA

Articolo 2
Awvv, Marta Serpolla

(Natura trans 'to”a) Segretario Reglonale dell' UmbrP
Secondo quanto previsto dall'Accordo territoriale stipulato ai sensi dell'articolo 5, comma 3, del

la
legge n. 431/98, tra ..cccovimvivvrrnrinerionssnens. ACPOSILALO il .co...ccvccec.. presso il Comune di
........................... , le parti concordano che la presente locazione ha natura transitoria in quanto il
conduttore espressamente ha I'esigenza di abitare I'immobile frequentando il corso di studi di
............... 474 111 ENRRRENEN | | |

Articolo 3
{Canone)

A. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dall’Accordo territoriale definito tra

........... e depositato il  ....... presso il Comune di
.. , owero dell”accordo integrativo sottoscritto tra .....[9) in data ..., &
convenuto in euro .......c......... , che il conduttore si obbliga a corrispondere nel domicilio del
locatore ovwwero a mezzo di bonifico bancario, owWero......cvievciesannyy IN N, .. rate eguali
anticipate di euro ................ ciascuna, alle seguenti date: ... cmiciccnccccimnrecen . {5)

U.pP.p.l.
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; ; o Cotl,
B. Il canone annuo di locazione, secondo quanto stabilito dal decreto di cui all'articolo 4, comma 4,

della legge n. 431/1998, & convenuto in euro .............cae........, importo che il conduttore si obbliga a
corrispondere  nel domicilio del locatore ovvero a mezzo di bonifico bancario,
231317 | {o [HRERREFEVSNIROINIURIORONIRS | [ | SR rate eguali anticipate di euro ................ciascuna, alle ﬁ:] ~ (0
SEEUENtT QAT ..vveeereeecreeereeereeseeeee s nenes (5) o =
. (.
Articolo 4 -

{Deposito cauzionale e aftre forme di garanzia)

- ..P.

A garanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versa/non versa (5) al
locatore (che con la firma del contratto ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di 8uro ......ceeecnns
pari a n. ....... mensilita del canone (10), non imputabile in conto canoni e produttiva di interessi
legali, riconosciuti al conduttore al termine della locazione. Il deposito cauzionale cosi costituito uj

dell'osservanza di ogni obbligazione contrattuale.
Alredormedi garancid s mnanssnniianniasmnaisssraiil]

PHCOU PROPRIETAR Aot
i = Ae! Macello, 21 - 06128 PE

B o ; 6755004344 - Fax 1782719789

all: asnrai.pemma@tiscall.lt

{Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabella oneri accessori, allegato D al decreto

emanato dal Ministro delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e

delle finanze ai sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge n. 431/1998 e di cui il presente contratto

costituisce I'allegato C.

In sede di consuntivo, il pagamento degli oneri anzidetti per la quota parte di quelli
condominiali/comuni a carico del conduttore, deve avvenire entro sessanta giorni dalla richiesta.

Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere l'indicazione specifica delle

spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere visione - anche tramite

organizzazioni sindacali - presso il locatore {o il suo amministratore o I'amministratore condominiale, IL P DE
ove esistente) dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insieme con il pagamento della (Dot dio ROV:LE

prima rata del canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di WEA'CI'WCNBQ—TBLO;SFJEMJ
sua spettanza risultante dal rendiconto dell'annc precedente. (12) 123 PERyG)A o
Sono interamente a carico del conduttore le spese relative ad ogni utenza (energia elettrica, acqua,
gas, telefono e altro ........).
Per le spese di cui al presente articelo, il conduttore versa una quota...... (13) di euro..........., salvo
conguaglio.

Articolo 6 FEDER.CASA

Avv. Marta Serpolia

Spese di bollo e di registrazione ‘
v ’ / Segretario Regionaje dell'Umbriz

Le spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti sono a carico del conduttore,
Il locatore provvede alla registrazione del contratto, dandene documentata comunicazione ai
conduttore - che corrisponde la quota di sua spettanza, pari alla meta - e alll Amministratore del
Condominio ai sensi dell’art. 13 Legge 431/98.

Le parti possono delegare alla registrazione del contratto una delle organizzazioni sindacali che abbia
prestato assistenza ai fini della stipula del contratto medesimo. {14)

Articolo 7 : :f'r - AP
Pagamento o il Prov i Perup
(Pag ) B128 FERUG
i : . g I 75.5058212
Il pagamento del canone o di quant'altro dovuto anche per onheri accessori non pud venire sospesd &30 n, Lo sade Fropd
ritardato da pretese o eccezioni del conduttore, quale ne sia il titolo. Il mancato puntuale
pagamento, per qualsiasi causa, anche di una sola rata del canone {nonché di quant'altro dovuto,
ove di importo pari almeno ad una mensilita del canone), costituisce in mora il conduttore, fatto

salvo quanto previsto dall'articolo 55 della legge n. 392/78.

Articolo 8
U.P.P.l. {tsa)

® 6
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L'immobile deve essere destinato esclusivamente ad uso di civile abitazione del conduttore. Salvo Cag.

patto scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in comodato, né in tutto né in parte, I'unita
immobiliare, pena la risoluzione di diritto del contratto.

Articolo 9
{Recesso del conduttore)

e
TR
(e

fl conduttore ha facolta di recedere dal contratto, previo avviso da recapitarsi mediante lettera
raccomandata almeno due mesi prima. Tale facolta & consentita anche ad uno o pili dei conduttori

RER:

I
firmatari ed in tal caso, dal mese dell'intervenuto recesso, la locazione prosegue nei confronti degli ";
altri, ferma restando la solidarieta del conduttore recedente per i pregressi periodi di conduzione. 3
Le modalita di subentro sono cosi concordate tra le parti: ........ccmmeniienn, 3

=)
Articolo 10 0
(Consegna) -3

Il conduttore dichiara di aver visitato 'unita immobiliare locatagli, di averla trovata adatia all'uso
convenuto e - cosi - di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendosi da
quel momento custode della stessa. || conduttore si impegna a riconsegnare |'unita immobiliare netlo
stato in cui I'na ricevuta, salvo il deperimente d'uso, pena il risarcimento del danno. Si impegna
altresi a rispettare le norme del regolamento dello stabile ove esistente, accusando in tal caso
ricevuta dello stesso con la firma del presente contratte, cosi come si impegna ad osservare le
deliberazioni dell'assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato al conduttore compiere atti e
tenere comportamenti che possano recare molestia agli altri abitanti dello stabile.

Le parti danno atto, in relazione allo stato dell'immobile, ai sensi dell'articolo 1590 del Codice civije
di QUANTO  SEBUE:  ooeeeeeeeoeesreeeeeeeessa s semssmssssenssnnsonens owero di  quanto risuf
dall'allegato verbale di consegna. {5) L

| ASPPI
INDACALE PICCOLI PROPRIETARI INMOBILIAR]]

g-hMacello, 21 - 06128 PERUGIA
55004344 - Fax 17827 19789
all: asppi.perugia@iiscall.it

Articolo 11
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare alcuna modifica, innovazione, miglioria o addizione ai locali locati
ed alla loro destinazione, o agli impianti esistenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni diretti o indiretti
che possano derivargli da fatti dei dipendenti del locatore medesimo nonché per interruzioni

incolpevoli dei servizi. L (P C.
- PROV Y,
. Dott. Claui. - e
Articolo 12 ViaA, Ch;‘(;{::"fqélzl:, I.v:‘-... sed
{Assemblee) Siag @ Fff;ur,:g’ LT

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo del proprietario dell'unita immobiliare locatagli, neile

deliberazioni dell'assemblea condominiale relative alle spese ed alle modalita di gestione dei servizi

di riscaldamento e di condizionamento d'aria. Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle FEDER.CASA
deliberazioni relative alla modificazione degli altri servizi comuni. Avv. Marta Serpolla

Quanto stabilito in materia di riscaldamento e di condiziocnamento d'aria si applica anche ove si tratti ~ Segretarlo Regfonale dell'Umbrla
di edificio non in condominio. In tale caso (e con I'osservanza, in quanto applicabili, delle disposizioni

del codice civile sull'assemblea dei condomini) i conduttori si riuniscono in apposita assemblea,
convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.
Articolo 13

Il conduttore - in caso di instaliazione sullo stabile di antenna televisiva centralizzata - si obbliga a Via Sicila, 3
servirsi unicamente dell'impianto relativo, restando sin d'ora il locatore in caso di inosservanza .. 3
autorizzato a far rimuovere ¢ demolire ogni antenna individuale a spese del conduttore, il quale nulla
pud pretendere a qualsiasi titolo, fatte salve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene all'impianto termico autonomo, ove presente, ai sensi della normativa del D.lgs
192/05, con particolare riferimento all’art. 7 comma 1, il conduttore subentra per la durata della U.P.P.L

UNIONE PICCOL! PROPRIETARI lMMOB{LIAR!
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detenzione alla figura del proprietario nel'onere di adempiere alle operazioni di controllo e di . .- =
manutenzione. T ol i, o

Articolo 14 S
{Accessi) Coel.

1l conduttore deve consentire 'accesso all'unitd immobiliare al locatore, al suo amministratore
nonché ai loro incaricati ove gli stessi ne abbiano - motivandola - ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere o, in caso di recesso anticipato del conduttore, locare
|'unitad immobiliare, questi deve consentirne la visita una volta |a settimana, per almeno due ore, con
esclusione dei giorni festivi oppure con le seguenti modalitd: ...,

Articolo 15
{Commissione di negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale)

La Commissione di negoziazione paritetica, di cui all'articolo 6 del decreto del Ministro delle
infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro del’economia e delle finanze, emanato ai
sensi dell’articolo 4 comma 2 della legge 431/98, & composta da due membri scelti fra appartenenti
alle rispettive organizzazioni firmatarie dell'Accordo territoriale sulla base delle designazioni,
rispettivamente, del locatore e del conduttore.

L'operato della Commissione & disciplinato dal Regolamento allegato al citato Decreto.

La richiesta di intervento della Commissione non determina la sospensione delle obbligazipni
contrattuali.

La richiesta di attivazione della Commissione non comporta oneri.

Articolo 16
{Varie)

A tutti gli effetti del presente contratto, comprese la notifica degli atti esecutivi, e ai fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicitio nei locali a lui locati e, ove egli pit non li
occupt o comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove ¢ situato I''mmobile
locato.

Qualunque maodifica al presente contratto non pud aver luogo, e non pubd essere provata, se non con
atto scritto.

il locatore ed il conduttore si autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati personali
in relazione ad adempimenti connessi cal rapporto di locazione (d.lgs n. 196/03).

Per quanto non previsto dal presente contratto le parti rinviano a quanto in materia disposto dal
Codice civile, dalle leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque dalle norme vigenti e dagli usi locali
nonché alla normativa ministeriale emanata in applicazione della legge n. 431/98 ed agli Accordi di
cui agli articoli 2 e 3.

Altre clausole ..o

Letto, approvato e sottoscritto CO'J\T"“E"‘D

2 NI e a3

s defly pro T?ﬁ - APE
............................ T 2 ?}e}iﬂa m['-; J;flli ?}q

al, { .

Fresfdama? 5.505827 Segretario Reglonale dell'mbria
Il locatare «..ccuammminanas 0 Ettire;
lbeanduttore o aiimninm

A mente degli articoli 1341 e 1342 del Codice civile, le parti specificamente approvano i patti di cui
agli articoli 2 (Natura transitoria), 4 (Deposito cauzionale e altre forme di garanzia), 5 (Oneri
accessoril, 7 (Pagamento), 9 (Recesso del conduttore), 10 (Consegna), 11 {Modifiche e danni), 13
(Impianti}, 14 (Accessi), 15 (Commissione di negoziazione paritetica e concifiazione stragiudiziale), 16
(Varie)

del presente contratto.

[ /L (] - S ———————

| Bt ] T [T o] ¢ - SORRRIRN

U.P.P.l.

[ -]
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VoRe :' tacelio, 21 - 06128 PERUGIA
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NOTE | _aﬂ: asmni neruciamtiscall.it

{1) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
persone giuridiche, indicare: ragione sociale, sede, codice fiscale, partita IVA, numero d'iscrizione al
Tribunale, nonché nome, cognome, luogo e data di nascita del legale rappresentante.

{1A) Indicare estremi deposito accordo comunale, superficie convenzionale, zona censuaria e sub-
fascia in conformita all’Accordo del comune di riferimento.

(1B) Indicare estremi deposito accorde comunale, superficie convenzionale e superficie parziale
relativa al contratto, zona censuaria e sub-fascia, in conformitd all'Accordo del comune di
riferimento.

(2) Per le persone fisiche, riportare: nome e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscale. Se il contratto & cointestato a pill persone riportare i dati anagrafici e fiscali di tutti. Per le
Aziende per il diritto alla studio indicare: sede, codice fiscale, nonché nome, cognome, luogo e data
di nascita del legale rappresentante.

{3) L'assistenza & facoltativa.

(4) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi: Nel caso in cui il conduttore sia cittadino
extracomunitario, deve essere data comunicazione all'autorita di P.S., ai sensi dell'articolo 7 del
decreto legislativo n. 286/98.

(5) Cancellare la parte che non interessa.

{6) Descrivere la porzione locata. Precisare altresi che il conduttore avra l'uso condiviso di servizi e
spazi comuni, che il locatore si riserva la residua porzione con facolta di locarla e che il canone di cui

all'art. 2 & stato imputato in proporzione alla sua superficie.

{7) La durata minima & di sei mesi e quella massima di trentasei mesi.

(8) Indicare il corso di laurea o di perfezionamento ovvero di formazione post laurea {quali master,
dottorati, specializzazioni o perfezionamenti) in un comune diverso da quello di residenza, presso
Universita, o sedi universitarie distaccate, e comunque di istituti di istruzione superiore, disciplinati -, N
dal Regio decreto 31/08/1933 n. 1592 e dalle Legge 21/12/1999 n. 508. Via S3/4

{9) Indicare i soggetti sottoscrittori dell’Accordo integrativo (Proprieta, Gestore, Cooperativa,
Impresa di costruzione, Comune, Associazioni della proprieta edilizia e Organizzazioni dei
conduttori).

FEDER.CASA
Avv. Marta Serpolia
Segretario Reglonalk deli'Umbria

{10) Massimo tre mensilita.
{11) Indicare fidejussione bancaria o assicurativa, garanzia di terzi o altro.

{12} Per le proprieta di cui allart. 1 commi 5 e 6 del DM Ministro delle Infrastrutture e dei
trasporti ex art. 4 comma 2 della Legge 431/98, e comunque per gli immobili posti in edifici non
condominiali, utilizzare la seguente formulazione:

Sono a carico del conduttore, per le quote di competenza esposte all'articolo 4, le spese che in
base alla Tabella oneri accessori, allegato D al decreto emanato dal Ministro delle infrastrutture
e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai sensi dellarticolo 4,
comma 2 della legge n. 431/98 - e di cui il presente contratto costituisce |'allegato C - risultano a
carico dello stesso. Di tale Tabella la locatrice e il conduttore dichiarano di aver avuto piena
conoscenza. U.P.P.l.

UNIONE PICCOLI PROPRIETARI IMMOBILIARI

@9
_ﬂm \l NN p - ”I“\I/M LI Gluseppina Balduccl -




In sede di cansuntivo, it pagamento degli oneri anzidetti deve awvenite’ entro sessanta giorni dajla, :

LA TACALE PICCOLI PROPRIE Milfml[l
richiesta. Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere Imdrcazno agemﬁlﬂ
specifica delle spese anzidette e dei criteri di ripartizione. Ha inoltre diritto di prendere wsmnere; : 0‘1'3;.4 - Fax 1782719789
anche tramite organizzazioni sindacali - presso il locatore (o il suo amministratore, ove esistenteEAnp! - yin@tiscall. it
dei documenti giustificativi delle spese effettuate. Insiemne con il pagamento della prima rata del
canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non superiore a quella di sua spettanza
risultante dal consuntivo dell'anno precedente.

La locatrice dichiara che la quota di partecipazione dell'unita immobiliare locata e delle relative
pertinenze al godimento delle parti e dei servizi comuni & determinata nelle misure di seguito
riportate, che il conduttore approva ed espressamente accetta, in particolare per quanto
concerne il riparto delle relative spese:

a) spese generall ... en s

b) Spese asCensore ... cmecnnne

) spese riscaldamento ....oconrrrvenieens

d) spese condizionamento ..........cccwene

B s e AT

La locatrice, esclusivamente in caso di interventi edilizi autorizzati o di variazioni catastali o di
mutamento nel regime di utilizzazione delle unita immobiliari o di interventi comportanti
modifiche agli impianti, si riserva il diritto di adeguare le quote di ripartizione delle spese
predette, dandone comunicazione tempestiva e motivata al conduttore. Le nuove quote, cosi
determinate, vengono applicate a decorrere dall'esercizio successivo a quello della variazione
intervenuta. In caso di disaccordo con quanto stabilito dalla locatrice, il conduttore pud adire la
Commissione di hegoziazione paritetica di cui all'articolo 6 del decreto emanato dal Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concerto con il Ministro dell’economia e delle finanze ai
sensi dell’articolo 4, comma 2, della legge 431/98, e costituita con le modalita indicate all'articolo
14 del presente contratto.

Sono interamente a carico del conduttore | costi sostenuti dalla locatrice per la fornitura dei servizi di i PRE.SA C
riscaldamento/raffrescamento/condizionamento dei quali l'immobile risulti dotato, secondo & R
guanto previsto dalla Tabella di cui al presente articolo. Il conduttore & tenuto al rimborso di tali wﬂ&%q‘lﬂdfo Mo Ovy g
costi, per la quota di sua competenza. 08125 PER
Il conduttore & tenuto a corrispondere, a titolo di acconto, alla locatrice, per le spese che
quest'ultima sosterra per tali servizi, una somma minima pari a quella risultante dal consuntivo
precedente. E' in facolta della locatrice richiedere, a titolo di acconto, un maggior imparto in
funzione di documentate variazioni intervenute nel costo dei servizi, salvo conguaglio, che deve
essere versato entro sessanta giorni dalla richiesta della locatrice, fermo quanto previsto- al .
riguardo dall'articolo 9 della legge n. 393/78. Resta altresi salvo quanto previsto dall'articolo 104 Sleitta, 3\

detta legge. _ Ffi};.’:’;j}[:']# e

Per la prima annualita, a tlt0|0 di acconto, tale somma da versare & di 8UrO ..ooeveceevccinean 3

corrispondere in ........... rate alle seguenti scadenze:

| e B0 st st o S e e e s

Al s euro FEDER.CASA

Al i BLINO s s R s Awv. Marta Serdolla

) BUND e e Segretarlo Regionale delUmbrla

salvo conguaglio.
\ N/-\

{13) indicare: mensile, bimestrale, trimestrale ecc.

{14) Nel caso in cui il locatore opti per 'applicazione della cedolare secca non sono dovute imposte
di bollo e registro, ivi compresa quella sulla riseluzione.

U.P.P.I

[ ]
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